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ข้อบัญญตัิองค์การบริหารส่วนตําบลนาเพยีง 

เร่ือง  ควบคุมอาคาร 

พุทธศักราช 2552 

---------------------------- 

 

  โดยท่ีเห็นเป็นการสมควรใหมี้ขอ้บญัญติัควบคุมอาคารอาศยัอาํนาจตามความในมาตรา 9 วรรค

สอง และมาตรา 10(1) แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พุทธศกัราช 2522 แกไ้ขเพิ่มเติม (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2535 

(ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2543 องคก์ารบริหารส่วนตาํบลนาเพียง จึงตราขอ้บญัญติัน้ีไว ้โดยไดรั้บความเห็นชอบจากสภา

องคก์ารบริหารส่วนตาํบลนาเพียง และโดยอนุมติัของนายอาํเภอชุมแพ ต่อไปน้ี 

  ขอ้ 1 ขอ้บญัญติัน้ีใหเ้รียกวา่ “ขอ้บญัญติัองคก์ารบริหารส่วนตาํบลนาเพียง เร่ือง ควบคุมอาคาร 

พุทธศกัราช 2552” 

  ขอ้ 2 ขอ้บญัญติัน้ีใหใ้ชบ้งัคบัในเขตควบคุมอาคารตามพระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พุทธศกัราช 2522 ในเขตองคก์ารบริหารส่วนตาํบลนาเพียง อาํเภอชุมแพ จงัหวดัขอนแก่น 

  ขอ้ 3 ใหใ้ชข้อ้บญัญติัน้ีนบัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา   

  ขอ้ 4 ในขอ้บญัญติัน้ี “เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน”   หมายความวา่   นายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลนา

เพยีง 

หมวด 1 

ลกัษณะอาคารต่าง ๆ 
 

  ขอ้ 5 อาคารท่ีมิไดก่้อสร้างดว้ยวตัถุถาวร หรือวตัถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ครัวไฟตอ้งอยูน่อกอาคาร

เป็นสดัส่วนต่างหาก ถา้จะรวมครัวไฟไวใ้นอาคารดว้ยก็ได ้แต่ตอ้งราดพื้น บุผนงัฝา เพดาน ครัวไฟดว้ยวตัถุถาวร

หรือวตัถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

  ขอ้ 6 อาคารท่ีมิไดก่้อสร้างดว้ยวตัถุถาวร หรือ วตัถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ หรือก่อดว้ยอิฐไม่เสริม

เหล็กใหป้ลูกสร้างไดไ้ม่เกินสองชั้น 

  ขอ้ 7 อาคารสองชั้นท่ีมิไดก่้อสร้างดว้ยวตัถุถาวรหรือวตัถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ พื้นชั้นล่างของ

อาคารนั้นจะสูงจากระดบัทางสาธารณะดา้นหนา้อาคารเกินกวา่ 1.00 เมตร ไม่ได ้

  ขอ้ 8 โรงมหรสพ หอประชุม หรืออาคารท่ีปลูกสร้างเกินสองชั้น ใหท้าํดว้ยวตัถุถาวรและวตัถุทน

ไฟเป็นส่วนใหญ่ 

  โรงมหรสพหรือหอประชุมท่ีปลูกสร้างเกินหน่ึงชั้น หรืออาคารท่ีปลูกสร้างเกินสามชั้นนอกจากมี

บนัไดตามปกติแลว้ ตอ้งมีทางหนีไฟโดยเฉพาะอยา่งนอ้ยอีกหน่ึงทาง ตามลกัษณะแบบของอาคารท่ีกาํหนดให้ 
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  ขอ้ 9 หอ้งแถวและตึกแถว ตอ้งมีความกวา้งจากเส้นก่ึงกลางของผนงัดา้นหน่ึง ไปยงัเส้นก่ึงกลาง

ของผนงัอีกดา้นหน่ึงไม่นอ้ยกวา้ 4 เมตร ความลึกของหอ้งตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 4 เมตร และตอ้งมีประตูหรือทางใหค้น

เขา้ออกไดท้ั้งดา้นหนา้และดา้นหลงั ในกรณีท่ีเป็นตึกแถวผนงัตอ้งทาํดว้ยวตัถุถาวรและวตัถุทนไฟ ถา้ก่อดว้ยอิฐ

หรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็กหรือวตัถุทนไฟอยา่งอ่ืน ผนงัน้ีตอ้งหนาไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร 

  หอ้งแถวและตึกแถวซ่ึงปลูกสร้างติดต่อกนัเป็นแนวยาว ใหมี้ผนงักนัไฟหนาไม่นอ้ยกวา่ 20 

เซนติเมตร ตั้งแต่ระดบัพื้นดินข้ึนไปสูงถึงใตท้อ้งหลงัคาโดยไม่มีช่องวา่ง ทุกระยะไม่เกินหา้หอ้ง หอ้งแถว ตึกแถว 

หรือบา้นแถวจะสร้างต่อเน่ืองกนัไดไ้ม่เกินสิบคูหา และมีความยาวของอาคารแถวหน่ึง ๆ รวมกนัไม่เกิน 40 เมตร 

โดยวดัระหวา่งจุดศูนยก์ลางของเสาแรกถึงจุดศูนยก์ลางของเสาสุดทา้ย ไม่วา่จะเป็นเจา้ของเดียวกนัและใช้

โครงสร้างเดียวกนัหรือแยกกนัก็ตาม 

  ตึกแถวท่ีสูงสามชั้นตอ้งมีพื้นชั้นสองหรือชั้นสามสร้างดว้ยวตัถุทนไฟชั้นใดชั้นหน่ึงเป็นอยา่งนอ้ย 

ถา้สูงเกินสามชั้นตอ้งสร้างพื้นดว้ยวตัถุทนไฟทุกชั้น 

  ขอ้ 10 อาคารทุกชนิดจะปลูกสร้างบนท่ีดินซ่ึงถมดว้ยขยะมูลฝอยมิได ้เวน้แต่ขยะมูลฝอยนั้นจะได้

กลายสภาพเป็นดินแลว้ หรือไดท้บัดว้ยดินกระทุง้แน่นไม่ตํ่ากวา่ 30 เซนติเมตร และมีลกัษณะไม่เป็นอนัตรายแก่

อนามยัและมัน่คงแขง็แรง 

  ขอ้ 11 ร้ัวหรือกาํแพงกั้นเขตใหท้าํไดสู้งเหนือระดบัถนนสาธารณะไม่เกิน 3.0 เมตร และตอ้งใหค้ง

สภาพไดด่ิ้งอยูเ่สมอไป ประตูร้ัวหรือกาํแพงซ่ึงเป็นทางรถเขา้ออก ถา้มีคานบนใหว้างคานนั้นสูงจากระดบัถนน

สาธารณะไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร 

  ขอ้ 12 ป้ายโฆษณา การก่อสร้างและติดตั้งป้ายใหเ้ป็นไปตามน้ี 

  -  ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสาํหรับติดหรือตั้งป้ายท่ีอาคารตอ้งไม่บงัช่องระบายอากาศหนา้ต่าง ประตู 

หรือทางหนีไฟ 

  -  ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสาํหรับติดหรือตั้งป้ายบนหลงัคาหรือดาดฟ้าของอาคารตอ้งไม่ลํ้าออก

นอกแนวผนงัรอบนอกของอาคาร และส่วนบนสุดของป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสาํหรับติดหรือตั้งป้ายตอ้งสูงไม่เกิน 6 

เมตร จากส่วนสูงสุดของหลงัคาหรือดาดฟ้าของอาคารท่ีติดตั้งป้ายนั้น 

  -  ป้ายท่ียืน่จากผนงัอาคารใหย้ืน่ไดไ้ม่เกินแนวกนัสาดและใหสู้งไดไ้ม่เกิน 60 เซนติเมตรหรือมี

พื้นท่ีป้ายไม่เกิน 2 ตารางเมตร 

  -  ป้ายท่ีติดตั้งเหนือกนัสาดและไม่ไดย้ืน่จากผนงัอาคาร ใหติ้ดตั้งไดโ้ดยมีความสูงของป้ายไม่เกิน 

60 เซนติเมตร วดัจากขอบบนของปลายกนัสาดนั้น หรือมีพื้นท่ีป้ายไม่เกิน 2 ตารางเมตร 

  -  ป้ายท่ีติดตั้งใตก้นัสาดใหติ้ดตั้งแนบผนงัอาคารและตอ้งสูงจากพื้นทางเทา้นั้นไม่นอ้ยกวา่ 2.50 

เมตร 

  -  ป้ายโฆษณาสาํหรับโรงมหรสพใหติ้ดตั้งขนานกบัผนงัอาคารโรงมหรสพ แต่จะยืน่ห่างจากผนงั

ไดไ้ม่เกิน 50 เซนติเมตร หรือหากติดตั้งป้ายบนกนัสาดจะตอ้งไม่ยืน่ลํ้าแนวปลายกนัสาดนั้น และมีความสูงของป้าย

ทั้งสองกรณีตอ้งไม่เกินความสูงของอาคาร  
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  -  ป้ายท่ีติดตั้งอยูบ่นพื้นดินโดยตรง ตอ้งมีความสูงไม่เกินระยะท่ีวดัจากจุดท่ีติดตั้งป้ายไปจนถึง

ก่ึงกลางถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลป้้ายนั้นท่ีสุด และมีความยาวของป้ายไม่เกิน 32 เมตร 

  ขอ้ 13 การปลูกสร้างโดยต่อเติมหรือดดัแปลงอาคารดงัต่อไปน้ีจะตอ้งไดรั้บอนุญาตก่อนคือ  

   (1)  เพิ่มชั้นหรือขยายพื้นชั้นหน่ึงชั้นใดรวมกนัเกินหา้ตารางเมตรข้ึนไป 

   (2)  เปล่ียนหลงัคาหรือขยายหลงัคาใหป้กคลุมเน้ือท่ีมากข้ึนกวา่เดิม อนัเป็นการเพิ่ม

นํ้าหนกัแก่หลงัคาเดิมเกินร้อยละสิบ 

   (3)  เพิ่มหรือลดจาํนวนเสาหรือคาน 

   (4)  เปล่ียนเสา คาน บนัได ผนงั หรือเพิ่มผนงัหรือส่วนประกอบอ่ืน อนัเป็นการเพิ่ม

นํ้าหนกัแก่อาคารเดิมเกินร้อยละสิบ 

หมวด 2 

ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

ขอ้ 14 อาคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งมีพื้นท่ีภายในแต่ละหน่วยท่ีใชเ้พือ่การอยูอ่าศยัไม่นอ้ยกวา่ 20 ตาราง

เมตร 

  ขอ้ 15 หอ้งนอนในอาคารใหมี้ความกวา้งดา้นแคบท่ีสุดไม่นอ้ยกวา่ 2.50 เมตร และมีพื้นท่ีไม่นอ้ย

กวา่ 8 ตารางเมตร 

  ขอ้ 16 หอ้งนอนหรือหอ้งท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยัในอาคาร ใหมี้ช่องประตูและหนา้ต่างเป็นเน้ือท่ี

รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสองของพื้นท่ีของหอ้งนั้น โดยไม่รวมนบัส่วนประตูหรือหนา้ต่างอนัติดต่อกบัหอ้งอ่ืน  

  ขอ้ 17 ช่องทางเดินในอาคาร ตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ตามท่ีกาํหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

ประเภทอาคาร ความกวา้ง 

1.  อาคารท่ีอยูอ่าศยั 

2.  อาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายวา่ดว้ยหอพกั   

    สาํนกังาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย ์ โรงงาน    

    อาคารพิเศษ 

1.00  เมตร 

1.50  เมตร 

 

  ขอ้ 18 ยอดหนา้ต่างและประตูในอาคาร ใหท้าํสูงจากพื้นไม่นอ้ยกวา่ 1.80 เมตร และบุคคลซ่ึงอยู่

ในหอ้งตอ้งสามารถเปิดประตูหนา้ต่างและออกจากหอ้งนั้นไดโ้ดยสะดวก 

  ขอ้ 19 หอ้งหรือส่วนของอาคารท่ีใชใ้นการทาํกิจกรรมต่าง ๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ตามท่ี

กาํหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

ประเภทการใชอ้าคาร ระยะด่ิง 

1.  หอ้งท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว หอ้งพกัโรงแรม หอ้งเรียน 

     นกัเรียนอนุบาล ครัวสาํหรับอาคารอยูอ่าศยั หอ้งพกัคนไขพ้ิเศษ 

     ช่องทางเดินในอาคาร 

2.60 เมตร 
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2.  หอ้งท่ีใชเ้ป็นสาํนกังาน หอ้งเรียน หอ้งอาคาร หอ้งโถงภตัตาคาร  

     โรงงาน 

3.00 เมตร 

3.  หอ้งขายสินคา้  หอ้งประชุม  หอ้งคนไขร้วม  คลงัสินคา้  โรงครัว 

     ตลาดและอ่ืน ๆ  ท่ีคลา้ยกนั 

3.50  เมตร 

4.  หอ้งแถว  ตึกแถว 

     4.1  ชั้นล่าง 

     4.2  ตั้งแต่ชั้นสองข้ึนไป 

 

3.50  เมตร 

3.00  เมตร 

5.  ระเบียง 2.20  เมตร 

 

  ความสูงสุทธิ ของอาคารส่วนท่ีใชจ้อดรถยนต ์หมายถึง ความสูงจากพื้นถึงใตค้านหรือท่อหรือส่ิง

คลา้ยคลึงกนัตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 2.10 เมตร 

  หอ้งในอาคารซ่ึงมีระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตั้งแต่ 5 เมตรข้ึนไป จะทาํพื้นชั้นลอยใน

หอ้งนั้นก็ได ้โดยพื้นชั้นลอยดงักล่าวนั้นตอ้งมีเน้ือท่ีไม่เกินร้อยละส่ีสิบของเน้ือท่ีหอ้ง ระยะด่ิงระหวา่งพื้นชั้นลอย

ถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 2.50 เมตร และระยะด่ิงระหวา่งพื้นหอ้งถึงพื้นชั้นลอยตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร 

  ขอ้ 20 พื้นชั้นล่างของอาคารท่ีพกัอาศยัตอ้งมีระดบัอยูเ่หนือพื้นดินปลูกสร้างไม่ตํ่ากวา่ 75 

เซนติเมตร แต่ถา้เป็นพื้นซีเมนต ์อิฐ หิน หรือวตัถุแขง็อยา่งอ่ืนท่ีสร้างติดพื้นดิน ตอ้งมีระดบัอยูเ่หนือพื้นดินปลูก

สร้างอาคารไม่ตํ่ากวา่ 10 เซนติเมตร และถา้เป็นอาคารตั้งอยูริ่มทางสาธารณะ ความสูงจะตอ้งวดัจากระดบัทาง

สาธารณะนั้น 

  ในกรณีท่ีมีการถมดินเพื่อปลูกสร้างอาคารใหถ้มดินไดไ้ม่เกินความสูง 60 เซนติเมตร จากระดบั

ทางสาธารณะดา้นหนา้ เวน้แต่จะไดรั้บอนุญาตจากนายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลเป็นกรณีพิเศษ ทั้งน้ี ผูข้อ

อนุญาตจะตอ้งทาํการฝังท่อลอดดา้นหนา้ใหก้ารระบายนํ้าเป็นไปไดโ้ดยสะดวก ตลอดจนตอ้งหาทางป้องกนัมิให้

เกิดความเดือดร้อนแก่ท่ีดินขา้งเคียงอีกดว้ย 

  ขอ้ 21 หา้มมิใหมี้ประตูหนา้ต่างหรือช่องลมจากครัวไฟเปิดเขา้สู่หอ้งส้วมหรือหอ้งนอนของอาคาร

ไดโ้ดยตรง 

  ขอ้ 22  เตาไฟสาํหรับโรงงานหรือการพาณิชย ์ ตอ้งมีผนงัเตาก่อดว้ยอิฐดินเผาหรืออิฐทนไฟกาํบงั

ความร้อนมิใหเ้กิดอนัตรายไฟไหมส่้วนอาคารท่ีต่อเน่ืองกบัเตา และตอ้งตั้งอยูใ่นอาคารท่ีประกอบดว้ยวตัถุทนไฟ 

ทั้งน้ี เตาตอ้งตั้งห่างจากผนงัอาคาร หรือส่ิงท่ีเป็นเช้ือไฟรอบรัศมีไม่ตํ่ากวา่ 4.00 เมตร โครงหลงัคาวตัถุมุงหลงัคา 

ปล่องระบายควนัไฟ และเพดาน ส่วนประกอบเพดาน ถา้มีตอ้งเป็นวตัถุทนไฟ และตอ้งทาํปล่องระบายควนัไฟมิให้

ฝาผนงัหรือหลงัคารับความร้อนจดั โดยความสูงของปล่องตอ้งสูงกวา่หลงัคาอาคารขา้งเคียง ภายในระยะโดยรอบ 

25.00 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 1.00 เมตร  และมีความกวา้งของปล่องโดยวดัเส้นผา่ศูนยก์ลางไม่นอ้ยกวา่ 20 เซนติเมตร 

  ขอ้ 23 ประตูสาํหรับอาคารสาธารณะ โรงงานหรืออาคารพาณิชย ์ถา้มีธรณีประตูตอ้งเรียบเสมอกบั

พื้น 



ราชกิจจานุเบกษา ฉบบัประกาศและงานทัว่ไป เล่ม 126 ตอนพิเศษ 101 ง วนัท่ี 17 กรกฎาคม 2552 

 

~ 5 ~ 
 

  ขอ้ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัถา้มีตอ้งมีอยา่งนอ้ยหน่ึงบนัไดท่ีมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 80 

เซนติเมตร ช่วงหน่ึงสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหกัส่วนท่ีขั้นบนัไดเหล่ือมกนัออก

แลว้เหลือความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 22 เซนติเมตร และตอ้งมีพื้นหนา้บนัไดมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกวา่ความกวา้ง

ของบนัได 

  บนัไดท่ีสูงเกิน 3 เมตร ตอ้งมีชานพกับนัไดทุกช่วง 3 เมตร หรือนอ้ยกวา่นั้น และชานพกับนัได

ตอ้งมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกวา่ความกวา้งของบนัได ระยะด่ิงจากขั้นบนัไดหรือชานพกับนัไดถึงส่วนตํ่าสุด

ของอาคารท่ีอยูเ่หนือข้ึนไปตอ้งสูงไม่นอ้ยกวา่ 1.90 เมตร 

  ขอ้ 25  บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายวา่ดว้ยหอพกั สาํนกังาน อาคาร

สาธารณะ อาคารพาณิชย ์โรงงาน และอาคารพิเศษ  สาํหรับท่ีใชก้บัชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือข้ึนไปรวมกนัไม่เกิน 

300 ตารางเมตร ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 เมตร แต่สาํหรับบนัไดของอาคารดงักล่าวท่ีใชก้บัชั้นท่ีมี

พื้นท่ีอาคารชั้นเหนือข้ึนไปรวมกนัเกิน 300 ตารางเมตร ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.50 เมตร  ถา้ความกวา้ง

สุทธิของบนัไดนอ้ยกวา่ 1.50 เมตร ตอ้งมีบนัไดอยา่งนอ้ย 2 บนัได และแต่ละบนัไดตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ย

กวา่ 1.20 เมตร  

  บนัไดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีชุมชนของคนจาํนวนมาก เช่น บนัไดหอ้งประชุมหรือหอ้งบรรยายท่ีมี

พื้นท่ีรวมกนัตั้งแต่ 500 ตารางเมตรข้ึนไป หรือบนัไดหอ้งรับประทานอาคารหรือสถานบริการท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัตั้งแต่ 

1,000 ตารางเมตรข้ึนไป หรือบนัไดของแต่ละชั้นของอาคารนั้นท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้ง

มีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.50 เมตร ตอ้งมีบนัไดอยา่งนอ้ยสองบนัได ถา้มีบนัไดเดียวตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3 

เมตร 

  บนัไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ตอ้งมีชานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรือนอ้ยกวา่นั้น และระยะด่ิงจาก

ขั้นบนัไดหรือชานพกับนัไดถึงส่วนตํ่าสุดของอาคารท่ีอยูเ่หนือข้ึนไปตอ้งสูงไม่นอ้ยกวา่ 2.10 เมตร 

  ชานพกับนัไดและพื้นหนา้บนัไดตอ้งมีความกวา้งและความยาวไม่นอ้ยกวา่ความกวา้งสุทธิของ

บนัได เวน้แต่บนัไดท่ีมีความกวา้งสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพกับนัไดและพื้นหนา้บนัไดจะมีความยาวไม่เกิน 2 เมตร ก็

ได ้

  บนัไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหกัส่วนท่ี

ขั้นบนัไดเหล่ือมกนัออกแลว้เหลือความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 25 เซนติเมตร และตอ้งมีราวบนัไดกนัตกบนัไดท่ีมีความ

กวา้งสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบนัไดสูงเกิน 1 เมตร ตอ้งมีราวบนัไดทั้งสองขา้งบริเวณจมูกบนัไดตอ้งมีวสัดุกนัล่ืน 

  ขอ้ 26 บนัไดตามขอ้ 26 จะตอ้งมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น 

  ขอ้ 27  บนัไดตามขอ้ 25 และ ขอ้ 26  ท่ีเป็นแนวโคง้เกิน 90 องศา จะไม่มีชานพกับนัไดก็ได ้แต่

ตอ้งมีความกวา้งเฉล่ียของลูกนอนไม่นอ้ยกวา่ 22 เซนติเมตร สาํหรับบนัไดตามขอ้ 25 และไม่นอ้ยกวา่ 25 

เซนติเมตร สาํหรับบนัไดตามขอ้ 26 

  ขอ้ 28 บนัไดซ่ึงมีช่วงระยะสูงกวา่ท่ีกาํหนดไว ้ใหท้าํท่ีพกัมีขนาดกวา้งยาวไม่นอ้ยกวา่ส่วนกวา้ง

ของบนัไดนั้น ถา้ตอนใดตอ้งทาํเล้ียวมีบนัไดเวยีนส่วนแคบท่ีสุดของลูกนอนตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร 



ราชกิจจานุเบกษา ฉบบัประกาศและงานทัว่ไป เล่ม 126 ตอนพิเศษ 101 ง วนัท่ี 17 กรกฎาคม 2552 

 

~ 6 ~ 
 

  อาคารท่ีมีบนัไดติดต่อกนัตั้งแต่ส่ีชั้นข้ึนไป พื้น ประตู หนา้ต่าง วงกบ ของหอ้งบนัได บนัไดและ

ส่ิงก่อสร้างโดยรอบบนัได ตอ้งก่อสร้างดว้ยวตัถุทนไฟ 

  หนา้ต่างหรือช่องระบายอากาศ หรือช่องแสงสวา่งซ่ึงทาํติดต่อกนัสูงเกิน 10.00 เมตร ตอ้งสร้าง

ดว้ยวตัถุทนไฟ 

  ขอ้ 29 ลิฟตส์าํหรับบุคคลใชส้อย ใหท้าํไดแ้ต่ในอาคารท่ีซ่ึงประกอบดว้ยวตัถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

และโดยเฉพาะส่วนต่อเน่ืองกบัลิฟตน์ั้นตอ้งเป็นวตัถุทนไฟทั้งส้ิน ส่วนปลอดภยัของลิฟทต์อ้งมีอยูไ่ม่นอ้ยกวา่ส่ีเท่า

ของนํ้าหนกัท่ีกาํหนดให้ 

  ขอ้ 30 วตัถุมุงหลงัคาใหท้าํดว้ยวตัถุทนไฟ เวน้แต่อาคารซ่ึงตั้งอยูห่่างอาคารอ่ืน ซ่ึงมุงดว้ยวตัถุทน

ไฟ หรือห่างเขตท่ีดินหรือทางสาธารณะเกิน 40.00 เมตร จะใชว้ตัถุอ่ืนก็ได้ 

  ขอ้ 31 ส่วนฐานรากของอาคารซ่ึงอยูใ่ตดิ้นต่อเน่ืองกบัทางสาธารณะจะลํ้าทางสาธารณะเขา้ไป

ไม่ได ้

  ฐานรากของอาคารตอ้งทาํเป็นลกัษณะถาวรมัน่คงพอท่ีจะรับนํ้าหนกัของอาคาร และนํ้าหนกัท่ีจะ

ใชบ้รรทุกไดโ้ดยปลอดภยั ในกรณีท่ีเห็นวา่การกาํหนดฐานรากยงัไม่มัน่คงเพียงพอใหเ้รียกรายการคาํนวณจาก

เจา้ของอาคารเพื่อประกอบการพิจารณาได้ 

  ขอ้ 32 อาคารท่ีปลูกสร้างสูงเกินเจด็ชั้น ใหมี้พื้นท่ีดาดฟ้าเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศตาม

สภาพท่ีเหมาะสม 

หมวด 3 

แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

  ขอ้ 33 หา้มมิใหบุ้คคลใดปลูกสร้างอาคารหรือส่วนของอาคารยืน่ออกมาในหรือเหนือทางหรือ

ท่ีดินสาธารณะ 

  ขอ้ 34 ตึกแถว หอ้งแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน และอาคารสาธารณะท่ีไดร่้นแนวห่างจากเขตทาง

สาธารณะไม่เกิน 2.00 เมตร ทอ้งกนัสาดของพื้นชั้นแรกตอ้งสูงจากระดบัทางเทา้ท่ีกาํหนด 3.25 เมตร ระเบียง

ดา้นหนา้อาคารยืน่ไดไ้ม่เกินส่วนยืน่สถาปัตยกรรม 

  หา้มระบายนํ้าจากกนัสาดดา้นหนา้อาคารและจากหลงัคา ลงในท่ีสาธารณะหรือในท่ีดินท่ีไดร่้น

แนวอาคารจากเขตทางสาธารณะโดยตรง แต่ใหมี้รางระบายหรือท่อระบายรับนํ้าจากกนัสาดหรือหลงัคาใหเ้พียงพอ

ลงไปถึงพื้นดินแลว้ระบายลงสู่ท่อสาธารณะหรือบ่อพกั 

  อาคารตามวรรคหน่ึงท่ีไดร่้นแนวห่างจากเขตทางสาธารณะเกิน 2.00 เมตร หากมีกนัสาดระเบียง

หรือส่วนยืน่สถาปัตยกรรมใดยืน่ออกมาในระยะ 2.00 เมตร จากเขตทางสาธารณะตอ้งปฏิบติัตามสองวรรคแรกดว้ย 

  ขอ้ 35 หา้มมิใหป้ลูกสร้างอาคารสูงกวา่ระดบัพื้นดินเกินสองเท่าของระยะจากผนงัดา้นหนา้ของ

อาคารถึงแนวถนนฟากตรงขา้ม เวน้แต่จะไดรั้บอนุญาตจากนายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลเป็นพิเศษ 

  ขอ้ 36 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 6 เมตร ใหร่้นแนว

อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร 
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  อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร หอ้งแถว ตึกแถว บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคาร

สาธารณะ ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสาํหรับติดตั้งหรือตั้งป้ายหรือคลงัสินคา้ ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นน

สาธารณะ 

  (1)  ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 เมตร ใหร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนน

สาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 

  (2)  ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ใหร่้นแนวอาคาร

ห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

  (3)  ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป ใหร่้นแนวอาคารห่างจากเขตถนน

สาธารณะอยา่งนอ้ย 2 เมตร 

  ขอ้ 37 อาคารหลงัเดียวกนัซ่ึงมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากนัขนาบอยูเ่ม่ือระยะระหวา่ง

ถนนสาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน 60 เมตร และส่วนกวา้งของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีกวา้งกวา่ไม่เกิน 60 

เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตถนน

สาธารณะดา้นตรงขา้มของสายท่ีกวา้งกวา่ 

  ขอ้ 38 อาคารหลงัเดียวซ่ึงอยูท่ี่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากนั ความสูงของอาคาร ณ 

จุดใดตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีใกลท่ี้สุด จากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตถนนสาธารณะดา้นตรงขา้มของ

สายท่ีกวา้งกวา่ และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีแคบกวา่ตอ้งไม่เกิน 60 เมตร 

  สาํหรับอาคารซ่ึงเป็นหอ้งแถวหรือตึกแถว ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีแคบกวา่

ตอ้งไม่เกิน 15 เมตร 

  ขอ้ 39 ระยะห่างของอาคารกบัเขตท่ีดิน กรณีผนงัอาคารมีประตูหนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ   ช่อง

แสง หรือระเบียงอาคาร ตอ้งมีระยะห่างจากเขตท่ีดินดงัน้ี 

  (1)  ผนงัอาคาร ส่วนท่ีสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 2.00 เมตร 

  (2)  ผนงัอาคารส่วนท่ีสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 

  ขอ้ 40 ผนงัอาคารท่ีอยูห่่างเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ท่ีกาํหนดไวใ้นขอ้ 40 (1) และ (2) ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดิน

ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร และตอ้งก่อสร้างเป็นผนงัทึบและดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้นใหท้าํผนงัทึบสูงจากดาดฟ้า

ไม่นอ้ยกวา่ 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินตอ้งไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้น

นั้นดว้ย 

  ขอ้ 41 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีกาํหนดดงัต่อไปน้ี 

  (1)  อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้น

ใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

  (2)  หอ้งแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่

อาศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคารแต่ถา้อาคารดงักล่าวใช้

เป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1) 
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  (3)  หอ้งแถวหรือตึกแถวซ่ึงดา้นหนา้ไม่ติดริมถนนสาธารณะ ตอ้งมีท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารกวา้งไม่

นอ้ยกวา่ 6 เมตร โดยไม่ใหมี้ส่วนใดของอาคารยืน่ลํ้าเขา้ไปในพื้นท่ีดงักล่าว 

  หอ้งแถวหรือตึกแถว ตอ้งมีท่ีวา่งดา้นหลงัอาคารกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร เพือ่ใชติ้ดต่อถึงกนัโดย

ไม่ใหมี้ส่วนใดของอาคารยืน่ลํ้าเขา้ไปในพื้นท่ีดงักล่าว เวน้แต่การสร้างบนัไดหนีไฟภายนอกอาคารท่ียืน่ลํ้าไม่เกิน 

1.40 เมตร 

  ระหวา่งแถวดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถวท่ีสร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกนัถึง 40 

เมตร ตอ้งมีท่ีวา่งระหวา่งแถวดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถวนั้นกวา้งไม่นอ้ยกกวา่ 4 เมตร เป็นช่องตลอดความ

ลึกของหอ้งแถวหรือตึกแถวเพื่อเช่ือมกบัท่ีวา่งหลงัอาคาร 

  หอ้งแถวหรือตึกแถวท่ีสร้างติดต่อกนัไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกนัไม่ถึง 40 เมตร แต่มีท่ี

วา่งระหวา่งแถวดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถวนั้นกวา้งนอ้ยกวา่ 4 เมตร ไม่ใหถื้อวา่เป็นท่ีวา่งระหวา่งแถว

ดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถว แต่ใหถื้อวา่หอ้งแถวหรือตึกแถวนั้นสร้างต่อเน่ืองเป็นแถวเดียวกนั  

  ท่ีวา่งตามวรรคหน่ึง วรรคสอง และวรรคสาม จะก่อสร้างอาคาร ร้ัว กาํแพง หรือส่ิงก่อสร้างอ่ืนใด 

หรือจดัใหเ้ป็นบ่อนํ้า สระวา่ยนํ้า ท่ีพกัมูลฝอย หรือท่ีพกัรวมมูลฝอยไม่ได้ 

  หอ้งแถวหรือตึกแถวท่ีมีดา้นขา้งใกลเ้ขตท่ีดินของผูอ่ื้น ตอ้งมีท่ีวา่งระหวา่งดา้นขา้งของหอ้งแถว

หรือตึกแถวกบัเขตท่ีดินของอ่ืนนั้นกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร เวน้แต่หอ้งแถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้างข้ึนทดแทน

อาคารเดิมโดยมีพื้นท่ีไม่มากกวา่พื้นท่ีของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 

  ขอ้ 42 หอ้งแถว ตึกแถว และอาคารพาณิชย ์ตอ้งมีช่องหนา้ต่างหรือประตูเปิดสู่ภายนอกไดไ้ม่นอ้ย

กวา่ 20 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีอาคารทุกชั้น 

  ช่องหนา้ต่างหรือประตูเปิดสู่ภายนอก หมายถึง ช่องเปิดของผนงัดา้นทางสาธารณะหรือดา้นท่ีห่าง

ท่ีดินเอกชนสาํหรับอาคารชั้นสองลงมาไม่นอ้ยกวา่ 2.00 เมตร สาํหรับชั้นสามข้ึนไปไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร  

  ขอ้ 43 อาคารท่ีก่อสร้างมาก่อนขอ้บญัญติัน้ี มีแนวอาคารและระยะขดัขอ้บญัญติัน้ี หา้มต่อเติมหรือ

ขยาย เวน้แต่ซ่อมแซมเพื่อความมัน่คง แขง็แรง และเป็นระเบียบเรียบร้อยสวยงาม 

  ขอ้ 44 ผูใ้ดฝ่าฝืนขอ้บญัญติัน้ีมีความผดิตามมาตรา 67 แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 และแกไ้ขเพิ่มเติม (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2535 แกไ้ขเพิ่มเติม (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2543 

  ขอ้ 45 ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต การต่ออายใุบอนุญาตและค่าธรรมเนียมในการตรวจแบบ

แปลน ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง 
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บทเฉพาะกาล 

  ขอ้ 46 การขออนุญาตปลูกสร้างอาคารท่ีไดย้ืน่คาํขอไวก่้อนขอ้บญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ใหป้ฏิบติัตาม

ขอ้บญัญติัและกฎกระทรวงท่ีใชอ้ยูเ่ดิม 

  ขอ้ 47 ใหน้ายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลนาเพียง มีหนา้ท่ีรักษาการใหเ้ป็นไปตามขอ้บญัญติัน้ี

และใหมี้อาํนาจออกระเบียบ คาํสั่งอ่ืนใดเพื่อปฏิบติัการใหเ้ป็นไปตามขอ้บญัญติัน้ี 

 

ประกาศ  ณ  วนัท่ี 18 เดือน กรกฎาคม พ.ศ. 2552 

 

(ลงช่ือ)           อภยั เฮา้จาํนงค์ 

(นายอภยั เฮา้จาํนงค)์ 

นายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลนาเพียง 

 

      อนุมัติ 

 

   สมชาย มีสิงห์ 

(นายสมชาย มีสิงห์) 

นายอาํเภอชุมแพ 

 

 


